PSM

POZNAN

POZNANSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

OSIEDLE BOLEStAWA CHROBREGCO 117
60-681 POZNAN

STATUT

TEKST JEDNOLITY

UCHWALONO 27 CZERWCA 2018 ROKU
ZAREJESTROWANO 22 LUTEGO 2019 ROKU



VII.

VIIL

XI.

XI1.1
X1.2
XII.

XIIl.
XIV.

Spis tresci

Postanowienia ogolne

Cztonkowie

Prawa i obowiazki cztonkow

Postepowanie wewnagtrzspotdzielcze

Whpisowe, udziaty i optaty

Prawa do lokali

Postanowienia ogdlne

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu

Odrebna wiasnos¢ lokalu

Najem lokali

Zamiana mieszkan

Sprzedaz mieszkan

Przekszta’fcame tytutéw prawnych do lokali

A. Zasady ogodlne

B. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

C. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi

@MmMoUow>

Spotdzielni przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu

D. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspétwlasnosci
garazu wielostanowiskowego

E. Przeksztatcenie najmu lokali

Uzywanie lokali

A. Postanowienia ogolne

B. Optaty za uzywanie lokali

Wktady

Postanowienia ogolne

Wkiady mieszkaniowe

Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego i udziatu

Wktady budowlane

Rozliczenia z tytutu wktadu budowlanego i udziatu

Ustame cztonkostwa

Organy spétdzielni

Walne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza

Zarzad

Skreslony

Rady Osiedli

Polltyka informacyjna Spotdzielni

Ochrona danych osobowych

Gospodarka Spétdzielni

Likwidacja Spotdzielni

Przepisy koncowe

moow»

moow>

1
12
13
13
14
17
19
20
21
22
22
22

23

24

25
26
26
26
27
31
31
32
33
34
34
35
39
40
52
57
60
60
67
67
68
69
70



. Postanowienia ogdlne

§1
1. Spotdzielnia nosi nazwe Poznanska Spoétdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej
Spétdzielnia.

2. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Poznan.

§3
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Prawo spétdzielcze, ustawy o wiasnosci lokali, innych ustaw oraz Statutu
i wydanych na jego podstawie regulaminow.

§4

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

§5
Spéidzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzkéw, organizacji gospodarczych, spotecznych,
kulturalno — o$wiatowych i sportowych, gdy przemawia za tym interes cztonkéw Spétdzielni.

§6
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
— kod PKD 68.10.Z,

2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
— kod PKD 68.20.Z,

3) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie
— kod PKD 68.32.Z,

4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniembudynkéw
— kod PKD 41.10.Z,

5) dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku wbudynkach
— kod PKD 81.10.Z,

6) niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektow przemystowych
— kod PKD 81.21.Z,

7) pozostate sprzatanie
—kod PKD 81.29.Z,

8) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni
— kod PKD 81.30.Z,

9) dziatalnos¢ obiektow kulturalnych
— kod PKD 90.04.Z,

10) pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych
— kod PKD 85.51.Z,
11) pozaszkolne formy edukac;ji artystyczne;j




— kod PKD 85.52.Z,

12) pozostate pozaszkolne formy edukacji gdzie indziejniesklasyfikowane
— kod PKD 85.59.B,

13) dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje
— kod PKD 85.60.Z,

14) pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,
— kod PKD 70.22.2,

15) pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wigczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych,
—kod PKD 64.99.Z.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci, o ktorym mowa w ust. 2, Spoétdzielnia realizuje
poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, w tym réwniez przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,

o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego lub przy wykorzystaniu innego
wsparcia publicznego,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu najmu osobom fizycznym
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, w tym réwniez przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktéorym mowa w przepisach ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, lub przy wykorzystaniu innego wsparcia publicznego,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spétdzielni,
7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$c¢ cztonkéw Spétdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, os$wiatowej, kulturalnej i sportowo -
rekreacyjnej.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang
z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.




Spétdzielnia wspotdziata na podstawie uméw z samorzgdem terytorialnym, organizacjami
spoétdzielczymi, osobami fizycznymi oraz innymi organizacjami  spotecznymi
i gospodarczymi. W szczegoélnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spétdzielnie
0s6b prawnych, spétki prawa handlowego i cywilne, atakze zawieraé umowy
0 administrowanie budynkami mieszkalnymi.

Il. Cztonkowie

§7
Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, a ktérejprzystuguje:

1) spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg
wiasnosci”.

Czionkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Za osobe bliskg uwaza sie zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonka, osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobe, ktéra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

. Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czionkdéw Spoétdzielni pod warunkiem wczes$niejszego
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna lub osoba prawna, jezeli przystuguje jej prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego
(spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu).

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry
przed przejeciem przez Spétdzielnie byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Przepisy dotyczace




cztonkostwa witascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

§7'

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15. ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15. ust.
2 i 3 tej ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa
w art. 15. ust. 2 lub 3 ww. ustawy, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15. ust. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.
15. ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

§7°

Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu 4. miesiecy do wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnoéci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci, mogg wyznaczy¢ spoéroéd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

8
1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonk<')§w osoby, ktorej przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spétdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ zifozona pod niewaznoscia w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujgcego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawierac:




41.

42.

43.

1) imie i nazwisko a w odniesieniu do os6b prawnych nazwe,

2) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

3) miejsce zamieszkania a w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe,
4) adres korespondencyjny,

5) dane kontaktowe: numer telefonu, adres e-mail,

6) stwierdzenie - jaki lokal jej przystuguje.

Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy. Cztonek bedacy
osobg fizyczng moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu, ztozonym
Spotdzielni, wskazaé osobe, ktérej Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢
udziaty wniesione do Spétdzielni.

W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet czionkdw powinna by¢
podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaraciji.

O uchwale o przyjeciu w poczet czionkédw lub o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢é zawiadomiony pisemnie w ciggu 14. dni od dnia
jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14. dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Zarzad Spotdzielni, na podstawie posiadanej dokumentacji, stwierdza — w drodze
uchwaty — powstanie cztonkostwa z mocy prawa:

1) w dniu 9 wrzeénia 2017 r. w odniesieniu do stanéw faktycznych i prawnych
istniejgcych w tej dacie,

2) w dniu wystgpienia zdarzenia skutkujacego powstaniem cztonkostwa z mocy
prawa.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spoétdzielni. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa oraz zalgcza do tego
zawiadomienia kopie dokumentu potwierdzajgcego nabycie prawa.

Cztonkostwo wtascicieli lokali i najemcoéw mieszkan, ktére przed przejeciem przez
Spotdzielnie byly mieszkaniami przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, powstaje w dacie podjecia przez
Zarzad uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow.




Zarzad prowadzi rejestr czionkow zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do o0s6b prawnych ich nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych przed dniem 9 wrze$nia 2017 r. udziatéw, wysokosé
whniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat i $wiadczen, o ktérych mowa w § 69.
Statutu, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

Czionek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§9
Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala sie na podstawie
zawartych do dnia 23 kwietnia 2001 r. uméw okreslajgcych kolejno$¢ przydziatu,
w kolejnoéci numeréw tych umow.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania
w budynkach nowobudowanych:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) prawa odrebnej wtasnoséci lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1, cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnig, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umowy, o ktoérej mowa w ust. 3,
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 3,
przez cztonkéw Spotdzielni, oferte te przedktada sie innym osobom. Cztonkostwo tych
0s6b powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wtasnosci.

L. Prawa i obowiazki cztonkow

§10
W zakresie ustalonym postanowieniami przepiséw okreslonych w § 3 niniejszego Statutu
cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoécia,

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zgdania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania
w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz zgtaszania projektow uchwat
i poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym




w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i Statucie,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania kopii protokotéw obrad i uchwat organéw Spétdzielni,

6) prawo do otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz wydanych na jego
podstawie regulaminéw,

7) prawo do otrzymania kopii sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych,
protokotéw lustracji, faktur oraz uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi,

8) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania
kopii catosci lub czesci tego dokumentu,

9) prawo do przeglgdania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

10) prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia,

11) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajgcych ze stosunku czionkostwa w sposéb i w terminach

okres$lonych w Statucie,

12)prawo do zawarcia umowy o budoweg lokalu oraz umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

13) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu,

14) prawo do zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnoéci lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu,

15) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze prawo
do lokalu,

16) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
pomieszczen, urzadzen i wustug Spoétdzielni zgodnie z obowigzujgcymi
regulaminami,

17) skreslony

18) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej wlasnosciowego spotdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii dokumentéw okreslonych w ust. 1 pkt 5, 6,7 i8
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty te okre$la Zarzad Spoétdzielni.




3. Czionek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1,
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce sie zapozna¢. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow, nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

4. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez
to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czionek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§11
W zakresie ustalonym postanowieniami ustaw okreslonych w § 3 niniejszego Statutu, cztonek jest
obowigzany:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spétdzielni,

2) skreslony,
3) na wezwanie Spotdzielni wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

4) uiszcza¢ regularnie i terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu
bez odrebnego wezwania,

5) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

6) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianach w sktadzie o0s6b zamieszkujacych
w lokalu spoétdzielczym,

7) poda¢ dane oséb (imie, nazwisko i PESEL lub date urodzenia), ktére stale
z nim zamieszkuja,

8) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

9) skreslony,

10) utrzymywa¢ zajmowany lokal wraz z przynaleznosciami w nalezytym stanie
technicznym, zgodnie z regulaminem obowigzkéw Spétdzielni i cztonkéw
w zakresie napraw lokali,

10") uzyskaé zgode Zarzadu na zmiane przeznaczenia lokalu badz jego czesci
a takze na przebudowe lub remont lokalu, wymagajgce pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

11) po wygasnieciu prawa do lokalu oprozni¢ lokal wraz z zamieszkujgcymi
w tym lokalu osobami, ktére prawa swoje od cztonka wywodzg i przekazac




lokal Spétdzielni, w terminie 3. miesiecy,

12) odnowi¢ zdawany lokal lub ponie$¢ koszty jego odnowienia, a takze poniesé
koszty zuzycia urzadzen technicznych lokalu,

13) udostepni¢ lokal Spotdzielni dla przeprowadzenia przegladéw, niezbednych
napraw, konserwacji, przebudowy, modernizacji i usuniecia awarii,

14) pokry¢ warto$¢ wyrzgdzonych szkéd w mieniu Spotdzielni,

15) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposob nieutrudniajgcy
korzystania z nich innym,

16) uzyskac zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu na
inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

17) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

18) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

19) nie zaktéca¢ porzadku i spokoju innym osobom zamieszkatym w budynku bgdz
korzystajgcym ze wspoélnych pomieszczen i urzadzen,

20) przystgpi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dot. ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu.

IV. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§12
Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrywane przez Zarzad w ciggu jednego miesigca od daty wptywu, a w przypadkach
wymagajacych przeprowadzenia szczegétowego postepowania wyjasniajgcego, w ciggu
dwoch miesigey od daty wptywu.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu dwoch miesiecy
od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty
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na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie skarzgcemu w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy a odwotujgcy usprawiedliwit je
wyjgtkowymi okoliczno$ciami.

Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzgd mogg uchyli¢ bgdz zmieni¢ wiasne
uchwaly, jesli wyjdg na jaw nowe okolicznosci faktyczne lub prawne majace istotny
wplyw na tres¢ podjetej uchwaty.

Jezeli doreczenie nastepuje na adres wskazany przez osobe zainteresowang, inny
niz adres lokalu jej przystugujgcego, wobwczas Spoidzielnia bedzie uprawniona
do zgdania zwrotu kosztéw doreczenia korespondencji na adres wskazany przez osobe
zainteresowana.

Zawiadomienia, wezwania i zaproszenia dorgczane pod adres wskazany przez
mieszkanca, w przypadku jego nieobecnosci, dorecza sie za pokwitowaniem dorostemu
domownikowi badz innej dorostej osobie, przebywajacej pod wskazanym przez
mieszkanca adresem.

Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka
zmiany adresu badz spowodowane odmowg przyjecia lub niepodjeciem przesyiki
w terminie majg moc prawng doreczenia.

Whiesienie odwofania do organdw Spétdzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych, do dnia zakonczenia postepowania
wewnatrzspoétdzielczego jednakze nie dtuzej niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ogranicza¢
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

V. Wpisowe, udziaty i optaty
§13
Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo od dnia 9 wrze$nia 2017 r. nie wnoszg wpisowego
i udziatu.
Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.




5. Skreslony

6. W przypadku ustania cztonkostwa udziaty cztonka podlegajg zwrotowi na jego rzecz
lub jego nastepcow prawnych w terminach okres$lonych w § 85i § 91 Statutu.

7. Cztonkowie oczekujagcy zobowigzani sg, co roku wnosi¢ do Spétdzielni optate
rekompensujgca koszty obstugi tej grupy cztonkéw, w wysokosci okreslonej na dany rok
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

VI. Prawa do lokali.

A. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§14
1. Na rzecz cztonka Spétdzielnia moze ustanowic:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) skreslony,
3) prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

3. Lokale mieszkalne w budynku wzniesionym przy wykorzystaniu kredytu z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym
mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego lub przy wykorzystaniu innego wsparcia
publicznego, moga by¢ wynajete lub moze by¢ do nich ustanowione spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Umowa najmu lub spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz oséb, o ktérych mowa w art.
30. ust. 1 pkt 1i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

4. Najemca oraz cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, potozonego w budynku wzniesionym przy wykorzystaniu kredytu
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego lub przy wykorzystaniu innego wsparcia
publicznego, sg obowigzani sktada¢ Spétdzielni raz na dwa lata, w terminie
do 30. kwietnia danego roku, deklaracie o $rednim miesiecznym dochodzie
przypadajgcym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim
oraz informowac Spotdzielnie, niezwtocznie, o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

5. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktére do deklaracji
nalezy dotagczy¢ lub ktdére powinny by¢ przez sktadajgcych deklaracje przechowywane
w celu udostepnienia na zadanie Spétdzielni, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy




6.

z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, dotyczgce deklarowania
dochoddw przy ustalaniu wysokosci dodatkéw mieszkaniowych.

Najemca oraz cztonek Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 4 i osoby ubiegajace sie
o najem lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku wzniesionym przy wykorzystaniu kredytu
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego lub przy wykorzystaniu innego wsparcia
publicznego, sg obowigzani na Zzadanie Spotdzielni, przedstawi¢ zaswiadczenie
wihasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskiwanych przez
te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkiwania.

B. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§15
Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasno$c¢ lub wspoétwiasnos$¢ Spotdzielni.

Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy osobg ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Przez umowe o spoéfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowigzuje sie oddac¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania na czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreSlone w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie Spoétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wybudowanego w ramach

przedsigwzigcia inwestycyjno — budowlanego, realizowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego moze by¢
ustanowione wytgcznie na rzecz os6b spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30.
ust. 1 pkt 11 pkt 3 tej ustawy.

Spéitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 16
Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
Spoéitdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemne;j,
pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia po wybudowaniu




lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie tej osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

4) os$wiadczenie Spoétdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym
jest realizowana inwestycja,

5) okre$lenie potozenia, ilosci i rodzaju pomieszczen oraz powierzchni lokalu
mieszkalnego, o ktéry osoba, na rzecz ktérej ma by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, sie ubiega,

6) okreslenie osob, ktére majg zamieszka¢ w lokalu wspélnie z osoba, na rzecz
ktérej ma by¢ ustanowione spoétdzielcze lokatorskie prawo,

7) okre$lenie wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wptaty, wzglednie
harmonogram wnoszenia rat,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem
okolicznosci, w jakich moze nastgpi¢ przesuniecie terminu zakonczeniabudowy,

9) okreslenie skutkoéw finansowych w przypadku rozwigzania umowy,

10) o$wiadczenie osoby ubiegajacej sie oraz jej matzonka o tym, czy ubiegajg sie
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wspélnie.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§17
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej pisemnego wypowiedzenia
przez osobe ubiegajacg sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub Spotdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie
o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wybudowanego w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu




kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 18

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty
i Swiadczenia, o ktérych mowa w § 69 ust. 1 Statutu.

1.

§19
Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 20
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub wydania przez sad prawomocnego orzeczenia
0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim, o ktérych mowa w § 7 ust. 4 Statutu.

Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby ubiegajgcej sie¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 1, ktére miaty wspolnie z wyzej wymieniong osobg zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze,
niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni
o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za opfaty i $wiadczenia, o ktérych mowa w § 69 ust. 1 Statutu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu, wigzacej osobe,
z ktorg zawarta byta pierwotna umowa.




6. W wypadku ustania cztionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie
do Spotdzielni i zawarcie umowy.

7. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.
3. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu, ustalong
zgodnie z art. 11 ust. 2', 22, 2% i 28 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

8. Osoby, ktorym przystuguje roszczenie okreslone w ust. 1 i 3 w budynkach
wybudowanych przy udziale $rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
moga mie¢ ustanowione lokatorskie prawo do takiego lokalu pod warunkiem,
ze odpowiadajg kryteriom ustalonym w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§21
Skreslony

§22
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do jednego mieszkania lokatorskiego. Dotyczy
to rowniez matzonkow.

§23
1. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu miatoby
wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

C. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§24
Skreslony.

§25
1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skreslony.

3. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Skres$lony.




6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu witasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasno$ciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest
niewazna.

7. Skreslony.

§ 26
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach oraz rejestr lokali, dla ktorych nie zostaty zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste.

§27
Skreslony.

§ 28
Skreslony.

§29
Skreslony.

§ 30
Skreslony.

§ 31

Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw woéwczas powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wfasnosci lokalu (pethomocnictwo
w formie aktu notarialnego). W razie bezskutecznego uptywu terminu na wniosek
spadkobiercéw lub  Spétdzielni sgd w postepowaniu nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela.

§ 32

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat i Swiadczen okreSlonych w § 69
Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu sgdowego zgdaé sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Przepis art. 16. ustawy o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem
takim wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§33
1. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu miatoby
wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.




§34
Do prawa do domu jednorodzinnego i sp6tdzielczego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu
(lokalu uzytkowego lub garazu) przepisy dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu stosuje sie odpowiednio.

D. ODREBNA Wt ASNOSC LOKALU.

§ 35
1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci
powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okre$lonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) os$wiadczenie Spétdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym jest
realizowana inwestycja,

6) okreslenie wysokosci wkifadu budowlanego, termin jego wptaty wzglednie
harmonogram wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznosci,
w jakich moze nastgpi¢ przesunigcie terminu zakonczenia budowy,

8) okreslenie skutkéw finansowych w przypadku rozwigzania umowy.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3. miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupemienie wkiadu
budowlanego wygasa.

36
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mov%a w § 35 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu zwane dalej ,ekspektatywg wiasnosci”. Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkfad budowlany lub jego
czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.




§37
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu, w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktérej mowa w § 35 ust. 1 Statutu lub Spétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 35 ust. 1 Statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie
nie dotrzymat warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspo6lnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzéd, na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

38

Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby§, o ktoérej mowa w § 35 ust. 1 Statutu, albo
nabywcy ekspektatywy witasnosci, odrebng wtasnos¢ lokalu najpézniej w terminie dwéch
miesiecy po wybudowaniu lokalu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie, najpdzniej w terminie dwoch miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia.

Na Zgdanie osoby, o ktérej mowa w § 35 ust. 1 Statutu albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci, Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 35 ust. 1 Statutu, ktére wspolnie z nig
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

39
Umowa o ustanowienie odrebnej w’fasno§éci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatu
w nieruchomoséci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomosé¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasno$¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 40

Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, pod warunkiem,
Ze osoby takie ztozg deklaracje, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 Statutu.

E. NAJEM LOKALI

§ 4
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:

1) dla ktérych nie mozna ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe
lub brak popytu,
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2) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem.

. W przypadku wielosci ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu w najem majg osoby
wytonione w drodze przetargu.

Prawa i obowigzki najemcow lokali mieszkalnych, wysokosS¢ czynszu i innych optat,
wysokos$¢ kaucji, czas trwania najmu, przedmiot najmu okre$lajg postanowienia umowy,
ktérg zawiera z najemcg Zarzad Spétdzielni. Postanowienia umowy muszg by¢ zgodne z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci z przepisami ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego oraz z Kodeksem cywilnym.

Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni z tytutu najmu, z wyjatkiem najemcy
spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spoétdzielnie byt
mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowe;j
jednostki organizacyjne;j.

Spoétdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe
lub garaze, wolne w sensie prawnym. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okre$lane
w umowie zawieranej przez Zarzad Spotdzielni z najemcg. Umowa najmu wymaga formy
pisemnej.

Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej
pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokalu i kosztow jego odnowienia przystugujgcych
wynajmujgcemu w dniu oprézniania lokalu. Wysoko$¢ kaucji i termin jej wptaty okresla
Zarzad Spoéidzielni. W tym zakresie mogg by¢ przyjete inne formy zabezpieczen,
umozliwiajgce zaspokojenie roszczen Spétdzielni.

W sprawach nieuregulowanych w Statucie i umowie najmu obowigzujg przepisy Kodeksu

cywilnego i ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

ZAMIANA MIESZKAN.

§ 42

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwo$ci moze dokonaé¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§43

Zamiana spofdzielcza dotyczgca lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, dokonywana
w ramach Spoétdzielni miedzy jej czionkami lub miedzy cztonkiem Spétdzielni i osoba
posiadajaca lokal stanowigcy wtasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzgdu
pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

§ 44
Zamiana spotdzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego miedzy cztonkiem
Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.
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2. Zamiana spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego miedzy czionkiem
Spéidzielni a najemcag lokalu stanowigcego wtasno$¢ innego podmiotu wymaga zgody
Spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

§45
Skreslony.

§ 46
Skreslony.

§ 47

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan, oraz przy okre$leniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wkfadu.

§48
Skreslony.

G. SPRZEDAZ MIESZKAN.

§ 49
W przypadku, gdy Spoétdzielnia podejmuje na podstawie § 6 ust. 3 pkt 4 Statutu budowe
budynku w celu sprzedazy znajdujgcych sie w nim lokali, warunki organizacyjne i finansowe
realizacji takiej inwestycji okresla Rada Nadzorcza.

50
1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal wolny§w sensie prawnym moze by¢ przez Spoétdzielnie
sprzedany na rzecz osoby fizycznej lub prawnej na warunkach prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Spotdzielnia moze takze takie lokale oddawa¢ w najem. Cena sprzedazy, jak
i czynsz najmu winny mie¢ poziom rynkowy.

2. Zasady organizowania sprzedazy lub najmu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

VII. Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali.

A. ZASADY OGOLNE.
§ 51
1. Spoétdzielnia jest zobowigzana podjg¢ i realizowaé prace w zakresie niezbednym
dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokalu w  poszczegdinych
nieruchomosciach.

2. Koszty prac zwigzanych z porzadkowaniem stanu prawnego danej nieruchomosci
obcigzajg posiadaczy spétdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie
od tego, czy sg zainteresowani wyodrebnianiem wtasnosci lokali.

3. Niewymienione w ust. 2. koszty pozostatych prac niezbednych dla okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg kosztem wlasnym
Spétdzielni rozliczanym na ogo6t czionkéw w czesci niezrefundowanej przez Skarb
Panstwa.




§ 52
Skreslony.

§ 53
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w spfacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
lub osobie uprawnionej przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu, dokonuje sie na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 54
Skreslony.

B. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZt ONKOWI PRZYStUGUJE
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 55
1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt. 1, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6. miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegolnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnosci do tej ksiegi,
obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia

wiasnosci lokalu w wysokoéci okreslonej w art. 12 ust. 4 i 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
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4. Sptaty, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 56

Po &mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 55 ust. 1, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych os6b
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy

o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga
zadac¢ przeniesienia na nich wlasnoéci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnoéci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

57

Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne§go ustanowione w budynku wzniesionym
przy wykorzystaniu kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie moze by¢
pod rygorem niewaznosci wyodrebnione na witasno$¢, za wyjgtkiem sytuacji przewidzianej
w art. 33 e - 33 k ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, jezeli kredyt na budowe tych budynkéw zostat udzielony
przez Bank Gospodarstwa Krajowego, na podstawie wnioskéw ztozonych do dnia
30 wrzeénia 2009 r.

C. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI SPOLDZIELNI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO LUB UZYTKOWEGO, W TYM GARAZU.

58
1. Na pisemne zgdanie cztonka Spc’)ldzielni,§ktc')remu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

2. Spoéidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6. miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegolnosci:

1) zawarcia umowy notarialnej,
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2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wtasnosci do tej ksiegi,

obcigzaja cztonka na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu
w wysokosci okreslonej w art. 17'* ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Sptaty, o ktérych mowa w ust. 1. czionek Spétdzielni zobowigzany jest dokonaé
w terminie ustalonym przez Zarzad.

§ 59
Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga
zgdac¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, ze wniosek
0 przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez czionka Spotdzielni, ktéremu przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu. Postanowienia § 58 oraz § 31 stosuje sig¢ odpowiednio.

§ 60
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomoséci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnoéci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng witasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

D. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIAtU WE WSPOEWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO

61
1. Na pisemne Zzgdanie cztonka Spc’)ldziilni, ktoremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne,
po dokonaniu przez niego spfat, o ktérych mowa w § 58 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnosé czionkdw  Spétdzielni, o ktéorych mowa wust. 1, pokrywajg
w odpowiednich utamkowych cze$ciach cztonkowie Spoétdzielni w wysokosci okreslonej
w art. 17" ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Postanowienia § 58-60 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

§ 62
Skreslony.
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E. PRZEKSZTALCANIE NAJMU LOKALI.
§ 63

1. Na pisemne Zzadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktéry poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia
wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udziatu
w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutlu $wiadczen wynikajgcych
Z Umowy najmu.

2. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu, a w szczegoélnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,

2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnosci do tej ksiegi
obcigzajg najemce, na rzecz ktérego Spodtdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu w wysokoéci okreslonej w art. 39 ust. 2 i 3 ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych.

3. Splaty, o ktérej mowa w ust. 1 najemca zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.
§ 64
Po $mierci najemcy, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia witasnosci lokalu okreslonym
w art. 39 i art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest oséb, ktore
wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich witasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez najemce.

§ 65
Skreslony.

§ 66
Skreslony

VIII. Uzywanie lokali.
A. Postanowienia ogolne.

§ 67
Cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu powinien lokal ten
uzywac zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w tytule prawnym do lokalu.

§ 68
Zasady uzywania lokali w budynkach Spofdzielni oraz zasady porzadku domowego
i wspotzycia mieszkancéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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B. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI.

§ 69
Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, wnosza
do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploataciji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, oraz wnoszg $wiadczenia na fundusz
remontowy, a takze optaty na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej,
kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej, prowadzonej przez Spoétdzielnig.

Czionkowie Spotdzielni, bedacy wtascicielami lokali, wnoszg do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztow  eksploataciji i utrzymania ich lokali, eksploatac;ji
i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz wnoszg $wiadczenia na fundusz remontowy,
a takze optaty na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej, kulturalnej
i sportowo-rekreacyjnej, prowadzonej przez Spétdzielnie.

Skreslony.

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz optaty niezalezne od Spoétdzielni

na sfinansowanie, w szczegolnosci kosztow dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu,
wody, odprowadzenia $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych. Wysoko$¢ czynszu
najmu ustalana jest wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w wust. 1, 2 i 4 obejmujg
w szczegolnosci: koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej, cieptej i zimnej wody, odprowadzania $ciekéw, eksploatacji dzwigow, anteny
zbiorczej i domofonow.

Cztonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni majg
obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy. Zasady gromadzenia i wydatkowania
$rodkéw z tego funduszu okreslone sg w odpowiednim regulaminie, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, w szczeg6lnosci w zgodzie z jej
art. 6 ust. 3.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 2 i 4,
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
badz budynkach stanowigcych odrebng nieruchomos¢.
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10.

1.

Cztonek, wiasciciel lub najemca, obowigzani sg informowac Spétdzielnie o liczbie oséb
faktycznie zamieszkatych w zajmowanym lokalu w celu prawidiowego naliczania optat.
W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielnie, ze osoby zamieszkujgce nie zostaty
zgtoszone, czionek, wiasciciel lub najemca obcigzeni zostang skorygowanymi optatami
wraz z odsetkami ustawowymi i to za okres faktycznego zamieszkiwania wiekszej liczby
0s0b, nie dtuzej jednak niz do trzech lat wstecz.

Czionkowie, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, w ramach optat
za korzystanie z lokalu uczestniczg takze w spfacie kredytu wraz z odsetkami,
zaciggnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na zajmowany
lokal w wysokosci wynikajgcej z zawartej umowy z kredytodawca, chyba ze czionkéow
obowigzujg inne warunki sptaty tych naleznosci na podstawie ogélnie obowigzujgcych
przepiséw szczegolnych.

Opfaty i $wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4 i 6, przeznacza sie wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, 24,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.
6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie
wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§ 70

. Wysokos¢ optat i Swiadczen, o ktérych mowa w § 69 ust. 1, 2, 4i 6 jest ustalana

na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych
do poniesienia w danym roku, oraz w oparciu o stosowne regulaminy.

Wysokos¢ optat wnoszonych przez czionkéw Spétdzielni na pokrycie kosztow
prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci spotecznej, os$wiatowej, kulturalnej
i sportowo-rekreacyjnej jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku oraz w oparciu
o stosowne regulaminy.

Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz rozliczania tych kosztéw, zasady ustalania wysokosci optat za lokale oraz
prowadzenia dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej,

okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Regulamin dotyczacy rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoinych rodzajéwkosztow,

2) okres$lenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegéinych rodzajowkosztow,
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3) mozliwos¢ rdéznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, z tytutu nierownorzednych waloréw uzytkowych
i atrakcyjnosci,

4) réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat
za uzywanie lokali,

6) okresy rozliczeniowe kosztéw,

7) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych,

8) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat

lub pokrycia niedoborow.

5. W zakresie prowadzenia dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej regulamin taki powinien zawiera¢ ponadto:

1) cele i zadania prowadzonej dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowe;j i kulturalnej
w réznych jej obszarach,

2) rejestr jednostek prowadzacych te dziatalnose,
3) sposdb utworzenia i likwidacji takiej jednostki,
4) prawa czionkéw do udziatu w tej dziatalnosci,

5) zasady odpfatnosci z tytutu tej dziatalnosci ze strony oséb niebedacych
cztonkami,

6) zasady odptatnosci z tytutu tej dziatalnosci ze strony cztonkéw Spoétdzielni,

7) zrodia finansowania dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;j,

6. Roznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki.

7. Wysoko$¢ optat i $wiadczen, o ktérych mowa w § 69 ust. 1, 2, 4, 5 i 6 zatwierdza Rada
Nadzorcza.

§71
1. Optaty i Swiadczenia, o ktérych mowa w § 69 ust. 1, 2, 4, 5 i 6 powinny by¢ uiszczane
co miesigc, z gory, do 15. dnia kazdego miesigca, bez oddzielnego wezwania.




2. Obowigzek uiszczania optat i Swiadczen powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu
do dyspozycji a ustaje z dniem przekazania go Spétdzielni, a gdy wykonanie remontu
zwalnianego lokalu zostato zlecone Spoidzielni, nie pdzniej niz po uptywie jednego
miesigca od opréznienia lokalu przez czionka i osoby wspélnie z nim zamieszkate.

3. Od niezaptaconych w terminie opfat i $wiadczen za uzywanie lokali Spétdzielnia pobiera
opfaty dodatkowe w wysokos$ci ustalonej przez Rade Nadzorczg.

4. Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci ustalonej odrebnymi przepisami za
wszystkie nieterminowo wniesione naleznosci.

5. Czlonek nie moze potrgca¢ bez zgody Spétdzielni, swoich wierzytelnosci wobec
Spotdzielni, z wierzytelnosci Spoétdzielni wobec niego. W przypadku posiadania przez
cztonka zalegtosci wobec Spotdzielni z tytutu powyzszych naleznoéci, uiszczane przez
cztonka wpfaty zalicza sig w pierwszej kolejnosci na poczet najwcze$niej wymagalnych
naleznosci, chyba ze cztonek wskazat inny sposéb zaliczenia swoich wptat.

72
1. O zmianie wysokosci optat lub éwiadcz§eh zaleznych od Spoétdzielni, Spétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w art. 4. ust. 1, 2 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czilonkowie Spoétdzielni oraz wiasciciele niebedacy czionkami Spétdzielni mogag
kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat lub $wiadczen bezposrednio na drodze
sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponoszg oni optaty lub $wiadczenia
w dotychczasowej wysokoséci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat
lub $wiadczen spoczywa na Spétdzielni.

4. Czionkowie Spoéidzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
lub $wiadczen réwniez w postgpowaniu wewngtrzspoétdzielczym.

§73
Skreslony.

§74

W stosunku do oséb, ktére zajmujg lokale spofdzielcze bez tytutu prawnego, Spétdzielnia
moze pobiera¢ odszkodowanie za bezumowne Kkorzystanie z lokalu, z uwzglednieniem
postanowien ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Osoby te zobowigzane sg wnosi¢ réwniez
optaty niezalezne od Spétdzielni, w szczegolnosci na sfinansowanie kosztéw dostawy do
lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania $ciekbw oraz wywozu nieczystosci
statych.
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§75
Obowigzki Spotdzielni, cztonkdéw oraz wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami, w zakresie
napraw wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

C. Skreslony
§76
Skreslony.

77
W przypadku wygasniecia tytutu prawneg?o do spotdzielczego lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym,
rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia jest uwzgledniane przy ustalaniu wartosci
rynkowej lokalu.

IX. Wkiady.
A. POSTANOWIENIA OGOLNE

78
1. Osoby, ktére ubiegajg sie o ustanowie§nie na ich rzecz spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, zobowigzane
sg uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktbrym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$¢ kosztow zadania
inwestycyjnego, w ramach ktérego budowany jest lokal osoby ubiegajgcej sie
o ustanowienie na jej rzecz odpowiedniego prawa, rzeczywiscie poniesionych
i przypadajgcych na jej lokal.

3. Ustalenia kosztéw budowy dokonuje sie w dwéch etapach:
1) wstepnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,

2) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i zakonczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych, poniesionych przez Spétdzielnie, nie pdzniej
niz:

a) w terminie 6. miesiecy od oddania budynku do uzytkowania, w stosunku
do uméw z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3. miesiecy od oddania budynku do uzytkowania, w stosunku
do umoéw z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie
wktadu budowlanego wygasa.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ odstgpienia od wstepnego ustalania kosztow budowy, o ile
petny koszt zadania inwestycyjnego jest znany w dacie zawierania umowy z czionkiem
Spotdzielni o budowe lokalu.

§79
1. Przy ustalaniu kosztow i warunkéw realizacji poszczegolnych inwestycji Spétdzielnia
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zobowigzana jest uwzgledni¢ w szczegolnosci:
1) zakres rzeczowy inwestycji, za realizacje ktérego Spotdzielnia odpowiada,

2) sposbb ewidencjonowania kosztow tj. kosztéw, ktére majg by¢ ewidencjonowane
i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane
wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami  posrednimi
(np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz uzytkowej, jezeli
w budynku mieszkalnym sg lokale o innym przeznaczeniu,

4) podziat sktadnikow kosztéw budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére sg
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np. wyposazenie kuchni, tazienki, rodzaj podtég),

5) zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu cech funkcjonalno-
uzytkowych mieszkan (atrakcyjnos¢).

2. Zatozenia organizacyjno — finansowe poszczegdinych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade Nadzorczg.

§ 80
Skreslony.

§ 80
1. Koszty okres$lenia wartosci rynkowej lokalu obcigzajg cztonka, bytego cztonka lub inng
osobe uprawniona.

2. Zasady wnoszenia i zwrotu wktadow stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

B. WKLADY MIESZKANIOWE.

§ 81
1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy.

2. Wkitadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze $Srodkow
publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 zobowigzana jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy w cato$ci
przed wydaniem jej lokalu mieszkalnego, wedtug zasad okreslonych w umowie o budowe
lokalu.

4. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez
Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej
mowa w ust. 1. zobowigzana jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami,
w czesci przypadajgcej na jej lokal.
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82
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata roiwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnie$S¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosSci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
sie do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajgcej na jej lokal.

C. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU MIESZKANIOWEGO | UDZIALU.

83

1. W wypadku wygasniecia sp()ldzielczegc§) lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Z wartosci
rynkowej lokalu potrgca sie cze$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1) ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym
w szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sig rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych optat i $wiadczen, o ktéorych mowa w § 69 ust. 1, 2, 4 i 6 Statutu,
oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Ponadto Spotdzielni przystuguje prawo
potrgcenia z wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec
osoby, ktorej prawo do lokalu wygasto, w tym réwniez z tytutu optat za uzywanie lokalu
lub kosztow sgdowych i egzekucyjnych.

2. Warunkiem wypfaty warto$ci rynkowej jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosé
jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

3. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg
Spoéidzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujgcej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

4. W wypadku wygas$niecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
ogtasza, nie pozniej niz w ciggu 3. miesigcy od dnia oproznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;.

5. Przepisow ust. 4. nie stosuje sie do lokali ~mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 84
1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, Spéidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wkitad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego czionka
z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu
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na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez osobe ubiegajgca sie o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i zawarcie
tej umowy odno$nie lokalu, do ktérego wygasto dotychczasowe prawo,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek, ktory zawart umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, do ktérego wygasto dotychczasowe
prawo, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty, pomimo nieopréznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, z wkladu mieszkaniowego potrgca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

§ 85

Spotdzielnia jest zobowigzana zwroéci¢ dokonane wptaty na udziaty w terminie 30 dni od daty
ustania cztonkostwa.

D. WKEADY BUDOWLANE.

§ 86
Skreslony.

§ 87
Skreslony.

§88

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci i terminach okre$lonych w umowie ze Spétdzielnig i wedtug zasad
okreslonych w niniejszym Statucie.

§ 89
Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci ustalonej w wyniku
przetargu.

E. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU BUDOWLANEGO | UDZIALU.

§ 90
1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest zwréci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spéidzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od osoby obejmujacej dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spofdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego a w wypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Ponadto Spoétdzielni przystuguje prawo potracenia z wktadu budowlanego wszelkich
wierzytelnosci przystugujgcych jej wobec osoby, ktorej prawo do lokalu wygasto, w tym
réwniez z tytutu optat za uzywanie lokalu.

3. Rozliczenia z tytutlu réwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu dokonuje sie
na dzien wygasniecia tego prawa. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalana w trybie przetargowym, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Skreslony.

§ 91
Spéitdzielnia jest zobowigzana zwréci¢ dokonane wptaty na udziaty w terminie 30 dni od daty
ustania cztonkostwa.

X. Ustanie cztonkostwa.

§ 92
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe Ilokalu w celu ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu,

7) $mierci cztonka, a w przypadku osoby prawnej — jej ustania.
2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach, gdy:

1) wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci
wspolnej, podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomosécig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o witasnosci
lokali (art. 24" ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych),

2) w okreSlonym budynku Ilub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostanie wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, wobec czego

35



po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu, stosuje sie przepisy ustawy
o whasnosci lokali (art. 26 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu,
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutdbw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktéry jest strong umowy lub umoéw
o budowe lokalu lub lokali.

Czionka zmartego skre$la sie¢ z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mieré a osobe prawng, bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru
cztonkéw ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawnej. Skre$lenia z rejestru
cztonkéw dokonuje Zarzad.

Postanowienia § 8 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

93
Wiasciciel lokalu, bedacy cztonkiem gpé’fdzielni oraz najemca mieszkania, bedacy
cztonkiem Spétdzielni, ktére przed przejgciem przez Spétdzielnie byto mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej moze wystgpi¢ ze Spotdzielni, w kazdym czasie, za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi. Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone pod rygorem niewazno$ci na
pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.

Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Postanowienia § 8 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

§ 94

Skreslony.

1.

§ 95

W stosunku do cztonka Spétdzielni, posiadajgcego wiasnosciowe prawo do lokalu
lub wiasciciela lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, ktory dtugotrwale zalega
z zaptatg optat, okre$lonych w § 69 ust. 1, 2 i 4 Statutu lub uporczywie wykracza przeciwko
obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, moze zostaé
wdrozona procedura przymusowego zbycia takiego prawa lub wiasnosci lokalu,
polegajaca na wytoczeniu powodztwa o sprzedaz prawa do lokalu lub wtasnosci lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

Z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, wystepuije:
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1) w stosunku do spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu — Zarzad
Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej,

2) w stosunku do odrebnej wtasnosci lokalu — Zarzad Spétdzielni na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w tym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

3. Cztonkowi Spotdzielni posiadajgcemu witasnosciowe prawo do lokalu lub wiascicielowi
lokalu stanowigcego odrebng nieruchomo$é, ktorych lokal zostat sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 96
Skreslony.

§ 96"
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czionkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych
lub w Statucie.

2. W przypadku:

1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6. miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoséci wspdinych ucigzliwym,

Spoéidzielnia moze w trybie procesu zadaé¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie sie prawomocne,
spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3. miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w Statucie oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest
wptata wartosci rynkowej lokalu.
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6. Spoidzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§97
1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§98

1. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. utracita spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg
i utrzymaniem  nieruchomosci  stanowigcych mienie  Spoétdzielni, przystuguje
do Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita,
jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 r. sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wcze$niej.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oproéznienie lokalu przez osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 99
Czionek Spotdzielni, ktoremu wedtug stanu na dzien 9 wrzesnia 2017 r. nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu, oraz ktéremu nie przystugiwato roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracit z tym dniem cztonkostwo
w Spoétdzielni.
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XI.  Organy Spétdzielni.

§ 100

. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli.

Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjagtkiem Walnego
Zgromadzenia, dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatéw nieposiadajgcych zadtuzenia wobec Spoétdzielni. Odwotanie czionka
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Za wybranych uwaza sie kandydatéw, ktorzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe gloséw.
W przypadku, gdy dwoch lub  wiecej kandydatéw otrzyma réwng liczbe gtoséw,
co powoduje, ze liczba os6b wybranych przekroczy liczbe mandatéw, to odnos$nie
kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej o wyborze rozstrzyga liczba glosow
uzyskanych w tej czesci Walnego Zgromadzenia, z ktérej wywodzi sie kandydat,
a w przypadku uzyskania rownej liczby gtoséw decyduje losowanie dokonane przez
Kolegium Walnego Zgromadzenia, natomiast odnos$nie wyboréw na czionka Rady
Osiedla zastosowanie ma § 135 ust. 28 Statutu.

§ 101
Decyzje, wnioski i opinie organéw Spétdzielni podejmowane sg w formie uchwat.

Uznaje sie za podjete uchwaty, ktére uzyskaty zwyktg wiekszos¢ gtoséw, chyba ze Statut
lub regulamin dziatania danego organu zaktada kwalifikowang wiekszo$¢ gloséw.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty uwzglednia sie tylko
glosy oddane za i przeciw uchwale, chyba ze Statut lub regulamin dziatania danego
organu zakfada inny sposéb obliczania wiekszosci.

§ 102

Skreslony.

1.

§ 103
Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢, jako wspdlnicy
lub czlonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalno$é
konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszeniem zakazu konkurencji jest zajmowanie sie
interesami  konkurencyjnymi w stosunku do faktycznie prowadzonej dziatalnosci
Spétdzielni, z uwzglednieniem czasu i miejsca oraz potencjalnego kregu podmiotow,
do ktoérych PSM kieruje swoje oferty. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady Osiedla oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Rad Osiedli nie mogg by¢ pracownikami Spotdzielni
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lub $Swiadczy¢ odptatne ustugi na rzecz Spétdzielni. Zakaz powyzszy ma roéwniez
zastosowanie do tych oséb, jesli ich matzonkowie albo konkubenci Swiadczg odptatne
ustugi na rzecz Spotdzielni.

3. Uchwata o wyborze do Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla czionka bedacego
pracownikiem Spotdzielni jest niewazna. Natomiast w przypadku powigzania cztonka
Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla ze Spotdzielnia umowg gospodarcza, w tym
dotyczacg $wiadczenia odptatnych ustug na rzecz Spétdzielni, czionek ma obowigzek
rozwigzania jej w ciggu miesigca nastepujgcego po tym, w ktérym zostat wybrany
w skitad ktéregokolwiek z wyzej wymienionych organéw Spétdzielni. Zasade powyzszg
stosuje sie takze w przypadku okreslonym w ust. 2 zdanie 2.

§ 104

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w § 103, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu czionka tego organu
w petnieniu czynnosci. W takim przypadku Zarzad jest zobowigzany, w okresie 60. dni
od dnia podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaly o zawieszeniu zwota¢, na zgdanie Rady
Nadzorczej lub zawieszonego czionka Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie. Walne
Zgromadzenie rozpatruje zarzut naruszenia zakazu konkurencji i rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia bgdZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 105
Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

A. WALNE ZGROMADZENIE.

§ 106
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

3. Rada Nadzorcza dokonuje podziatu grup czionkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 107
1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika,
przy czym petnomocnik moze reprezentowac tylko jednego cztonka.

2. W danej czesci Walnego Zgromadzenia uczestniczg osobiscie badz przez
petnomocnikéw cztonkowie posiadajgcy tytut prawny do lokalu na terenie objetym
dziataniem tej czesci Walnego Zgromadzenia oraz czionkowie oczekujacy, przydzieleni
do tej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku, gdy cztonkowi Spoétdzielni
przystuguje kilka tytutéw prawnych do lokalu, swe prawa realizuje w jednej, wybranej
przez siebie czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez obowigzek ztozenia stosownego,
pisemnego o$wiadczenia Zarzadowi Spétdzielni, waznego co najmniej jeden rok. Zmiana
danej czeSci Walnego Zgromadzenia wymaga ztozenia Zarzadowi stosownego,
pisemnego os$wiadczenia do konca grudnia roku kalendarzowego, poprzedzajacego
zmiang czesci Walnego Zgromadzenia. W razie nie ztozenia pisemnego o$wiadczenia
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cztonek realizuje swe prawa w tej czesci Walnego Zgromadzenia, ktéra odbywa sie
najwczesniej, przy uwzglednieniu potozenia lokali, do ktérych posiada on tytut prawny.

3. Cztonek ma prawo bra¢ udziat w glosowaniu tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
w sktad Rady Nadzorczej.

5. Cztonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okre$lonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Peinomocnik ten nie moze
by¢ wybrany w sktad Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoba, z ktorej pomocy korzysta cztonek, nie jest uprawniona do zabierania gtosu, chyba
ze osoba taka dziata jako petnomocnik.

7. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni majg obowigzek uczestniczenia
we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 108
Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci
spotecznej, o$wiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie  wnioskdbw  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoéci, zbycia albo likwidaciji
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do zwigzkéw i organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich, oraz upowaznienie Zarzadu

do podejmowania dziatan w tym zakresie,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggna¢,
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8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tymzakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na Kongres Spétdzielczosci,

13) uchwalanie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz uchwalanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) podejmowanie uchwat w innych sprawach, przewidzianych w przepisach powszechnie
obowiazujgcych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub w Statucie.

§ 109

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w terminie 6. miesigcy

po uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pisémie z podaniem

celu jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w takim

terminie, aby pierwsza jego czesS¢ mogta sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi - zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni, zwoluje je

zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza
na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢
do zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub do Krajowej Rady
Spoétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.
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1.

§ 110
O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:

1) cztonkowie Spoétdzielni,
2) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spoétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia, a takze o adresie internetowym, pod ktorym materiaty
powyzsze sie znajdujg i mozna sie z nimi tam zapoznac.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na czionkéw Rady przez grupy co najmniej 15. czlonkéw Spoétdzielni,
w terminie do 15. dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkéw Rady
Osiedla, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na cztionkéw Rady Osiedla z tej cze$ci Walnego Zgromadzenia, na terenie
ktorej Rada Osiedla dziata, przez grupy co najmniej 15. cztonkéw Spoétdzielni z terenu
dziatania danej Rady Osiedla w terminie do 15. dni przed dniem posiedzenia danej
czesci Walnego Zgromadzenia lub zebrania wyborczego.

Zawiadomienia dostarcza sig¢ wszystkim cztonkom Spoétdzielni w formie pisemne;j.

§ 111
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci WalnegoZgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15. dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwalty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej

10. cztonkdw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

Uzupetniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Zarzadu Spoétdzielni, Administracjach Osiedli oraz umieszcza na stronie internetowej
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1.

Spoétdzielni.

§ 112
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 1101 § 111
ust. 5 Statutu.

Z zastrzezeniem postanowien, wskazanych w ust. 6 pkt 2 i pkt 3 Walne Zgromadzenie jest zdolne
do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni
na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Warunek, o ktébrym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zaden
z uprawnionych cztonkéw lub gdy czionkowie obecni na danej czeSci Walnego
Zgromadzenia nie wzigli udziatu w gtosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba ze przepisy
powszechnie obowigzujgce lub postanowienia Statutu wymagajg kwalifikowanej wiekszosci
gtosow.

. Glosowania na Walnym Zgromadzeniu odbywajg sie jawnie, z wylgczeniem tych uchwat

lub spraw, w stosunku do ktérych Statut lub przepisy powszechnie obowigzujgce
przewidujg tryb tajnego gtosowania.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczgce:

1) zmiany Statutu, fgczenia sie Spotdzielni i odwotania cztonka Rady Nadzorczej
wymagaja wiekszosci 2/3 oddanych gtoséw,

2) likwidacji Spétdzielni wymagajg wiekszosci 3/4 oddanych gtoséw na dwoch
kolejno po sobie nastepujgcych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co
najmniej dwodch tygodni, przy obecnosci potowy ogolnej liczby cztonkéw
Spoétdzielni,

3) przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci o wartosci przekraczajgcej 100.000,00 zt (sto
tysiecy ztotych), zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
Spétdzielni, zapadajg wiekszoscia 1/2 oddanych gtoséw, przy obecnosci
co najmniej 2% ogolnej liczby cztonkéw Spotdzielni,

4) zbycia nieruchomosci o wartosci nieprzekraczajgcej 100.000,00 zt (sto tysiecy
ztotych) zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.

§ 113
Obrady poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady, ktory sprawdza i informuje o tym,
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czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie ze Statutem Spoétdzielni, po czym
zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skfadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Wybér prezydium przeprowadza
sie w gtosowaniu jawnym.

§ 114

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane sg zwyktg
wigkszoscig gloséw, sposrod cztonkéw lub petnomocnikéw czionkoéw Spoétdzielni:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, wsktadzie nie mniejszym niz trzy osoby.

Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie listy obecnosci i skutecznosci udzielonych petnomocnictw,

oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw os6b prawnych, petnomocnikéw

cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b pozbawionych zdolnosci

do czynnosci prawnych lub posiadajgcych te zdolno$¢ ograniczong,

b) potwierdzenie prawidiowosci zwotania danej czesci Walnego
Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczgcego danej czesSci
Zgromadzenia obliczen wynikow gtosowania i podanie tych wynikow
przewodniczgcemu,

d) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania.

2) Inne komisje w miare potrzeby.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

. Komisje sporzgdzajg protokédt ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz.

. Przewodniczacy komisji sktadajg danej czesci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie
z czynnosci komisiji.

. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.
§ 114!
. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczgcy
danej czesci Walnego Zgromadzenia, zwany dalej przewodniczacym, otwiera dyskusje,

udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

. Przewodniczacy lub jego zastgpca prowadzi zebranie zgodnie z ustalonym porzadkiem
obrad i czuwa nad jego zgodnoscig ze Statutem.

. Sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia, zwany dalej sekretarzem, czuwa
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nad prawidtowym sporzgadzeniem protokotu z Walnego Zgromadzenia, nad wszelkimi
dokumentami i uchwatami oraz wykonuje inne zadania zlecone przez przewodniczgcego
lub jego zastepce.

4. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.

5. Czas wystgpienia uczestnika w dyskusji dotyczacej jednego zagadnienia nie moze
przekraczaé¢ 5. minut. W przypadku prowadzenia dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad tgcznie, czas wystgpienia wydtuza sie do 10. minut.

6. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig.

7. Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajgcej glos, jezeli odbiega
od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
niezastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczgcy odbiera mu gtos.

8. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie
juz przemawiata lub zaktdéca prowadzenie obrad. W przypadku szczegdlnie razacego
i powtarzajgcego zaktdcania obrad przewodniczacy przerywa obrady i poddaje
pod gtosowanie wniosek o wykluczenie z obrad takiej osoby. Po podjeciu takiej uchwaty
przewodniczacy w miare potrzeby zawiadamia Policje lub Straz Miejskga o koniecznosci
interwencji, w celu usuniecia takiej osoby z miejsca obrad.

9. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza sie wytgcznie wnioski dotyczace:

N

) sposobu gtosowania,

2) gtosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamkniecia listy méwcow,

5) zarzadzenia przerwy,

6) skreslony,

7) wykluczenia z obrad osoby w trybie ust. 8. zdanie drugie powyze;j.

10. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy -
jeden ,za" i jeden ,przeciw" wnioskowi.

11. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym,
zwyktg wiekszoscig gtosow.




§ 1142

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzgdku obrad przewodniczacy
zarzadza glosowanie, jesli okre$lona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

. Przed przystgpieniem do gtosowania uchwat przewodniczgcy informuje zebranych
o projektach uchwat, ktore zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad
i o kolejnosci gtosowania nad poszczegoélnymi projektami. Projekty uchwat ,najdalej
idgce” sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Projektem uchwaty ,najdalej idgcym"” jest
taki, ktérego przegtosowanie przesgdza o braku koniecznosci gtosowania pozostatych
projektow.

. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer kolejny (ten sam na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia), date
podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§114°

. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad
bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwofania kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, nie diuzszy niz 14 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Zarzadu Spétdzielni, Administracji Osiedli, a takze poprzez umieszczenie
na stronie internetowej Spotdzielni, na co najmniej 7 dni przed dniem wznowienia obrad
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 114*
. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

. Protokét z obrad danej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 6. dni
od dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia. Protokoty ze wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia zabezpieczone zostajg natychmiast po zakonczeniu kazdej z nich przez
Zarzad Spotdzielni, ktéry wydaje je trzyosobowemu zespotowi wybranemu przez
Kolegium Walnego Zgromadzenia w dniu jego posiedzenia, w celu autoryzowania przez
Kolegium treéci podjetych uchwat i potwierdzenia, ktére uchwaty zostaty podijete, a ktére
nie zostaty podjete. Obstuge techniczng kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w zakresie
sporzgdzania protokotu zapewnia Zarzad Spoétdzielni.

. Protokét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw
Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podpisane sg przez
przewodniczacego i sekretarza danej czesci Walnego Zgromadzenia a dokumenty
i protokoty Komisji przez przewodniczacego i sekretarza Komisji. Protokoly oraz
dokumenty zrédiowe gromadzone sg w kopercie zamknietej, opieczetowanej pieczecig
lakowg Spoétdzielni z oznaczeniem ,Walne Zgromadzenie”, ktéra podpisana jest
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w poprzek zamknigcia przez przewodniczgcego i sekretarza danej czesci Walnego
Zgromadzenia. Protokoty i dokumenty Zarzad Spoétdzielni przechowuje przez okres
co najmniej 10. lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg
urzadzen rejestrujgcych dzwiek i/lub obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w tej czesci
Walnego Zgromadzenia powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na dokumentacje obrad Walnego Zgromadzenia skitadajg sie poszczegoine protokoty
wszystkich jego czesci oraz protokét z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia,
sporzgadzony przez notariusza.

§ 114°
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata sie wymagana w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych lub w Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

§114°

1. W okresie 14. dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwotuje
i otwiera Kolegium Walnego Zgromadzenia, zwane dalej Kolegium. W sktad Kolegium
wchodzg: przewodniczacy obrad i przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnych
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktére na podstawie protokotow tych
zebran autoryzuje tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdza, ktére uchwaty zostaty podijete,
a ktére nie zostaly podjete. Dla waznosci autoryzacji tresci podjetych uchwat oraz
potwierdzenia, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete, wymagana jest
obecnos$¢ co najmniej potowy ogolnej liczby przewodniczgcych obrad i przewodniczacych
komisji mandatowo-skrutacyjnych poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Kolegium w gtosowaniu jawnym, wybiera ze swego grona przewodniczgcego, ktérego
zadaniem jest organizowanie prac Kolegium. W przypadku braku quorum Zarzad
wyznacza kolejny termin posiedzenia Kolegium, przy czym w przypadku zwotania
trzeciego posiedzenia Kolegium waznos¢ obrad nie zalezy od liczby cztonkéw Kolegium
obecnych na tym posiedzeniu. W pracach Kolegium bierze udziat z gtosem doradczym
radca prawny PSM.

2. Kolegium kornczy swoje dziatanie z dniem podpisania protokotu, o ktbrym mowa w ust. 3
ponizej a w razie przeprowadzenia wyborow do Rady Nadzorczej, z dniem
ukonstytuowania sie nowej Rady Nadzorczej.

3. Protokét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaty zostaty podjete a ktére nie zostaly podjete, podpisuje notariusz, ktéry go
sporzadzit oraz przewodniczgcy Kolegium.

4. Protokdt, o ktérym mowa w ust. 2. stanowi integralng cze$¢ dokumentacji Walnego
Zgromadzenia.

5. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie. Informacja
o uchwatach podjetych przez Walne Zgromadzenie publikowana jest na stronie
internetowej Spétdzielni oraz w biurach Zarzadu i Administracji Osiedli, w terminie 21. dni
po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
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§ 1147

. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw, przy czym kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
przystugujg po dwa mandaty w Radzie.

. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czionkowie Spéidzielni oraz osoby
niebedace czionkami Spotdzielni jako petnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali
zgtoszeni w trybie § 110 ust. 3 Statutu.

. Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spoidzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

. Cztonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ nie dtuzej niz przez 2. kolejne kadencje. Byty
cztonek Rady Nadzorczej moze ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej po przerwie

trwajacej co najmniej jedng kadencje.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni w trybie § 110 ust. 3
Statutu.

. Zgtaszanie kandydatur cztonkow Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
1) imienia, nazwiska i adresu kandydata,
2) imienia, nazwiska i adresu os6b zgtaszajacych.

. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej do zgtoszenia dotgczajg pisemng ankiete,
ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczgcych:

1) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

2) zatrudnienia w Spotdzielni lub zawarcia ze Spotdzielnia odptatnych umoéow
gospodarczych,

3) pozostawania w zwigzku matzenskim albo konkubinacie z osoba, ktéra zawarta
ze Spotdzielnig odptatne umowy gospodarcze,

4) pozostawania w sporze sagdowym ze Spétdzielnig,

5) zalegania z wnoszeniem opfat na rzecz Spoidzielni, w tym w szczegdlno$ci za uzytkowanie
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego orazkredytu,

6) wyksztatcenia i wykonywanego zawodu,

7) zgody na przetwarzanie danych osobowych.

8. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkédw Rady Nadzorczej, ktorzy

wyrazili zgode na kandydowanie i ztozyli stosowng ankiete. Lista ta z podziatem wedtug
przynaleznosci kandydatéw do poszczegéinych czesci Walnego Zgromadzenia,
jest poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
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9. Kandydaci na cztionkébw Rady Nadzorczej przed gtosowaniem dokonujg swojej
prezentacji. Czas prezentacji dla kandydata wynosi maksymalnie 5 minut. Cztonkowie
moga kandydatom zadawac¢ pytania. Czas moze by¢ wydtuzony, jezeli wynika to
z koniecznoéci udzielenia odpowiedzi na zadane kandydatowi pytania. W przypadku
nieobecnosci kandydata na ktorejkolwiek czesci Walnego Zgromadzenia, odczytywana
jest ankieta ztozona przez kandydata.

10. Cztonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do Rady Nadzorczej.

11. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktoérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej,
z podziatem wedtug przynaleznosci do kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
mandatowo-skrutacyjnej danej czesci Walnego Zgromadzenia. Karty wyborcze sag
ostemplowane i podpisane przez cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej. Wydawanie
kart wyborczych uprawnionym do gtosowania nastepuje po odczytaniu imienia i nazwiska
osoby upowaznionej do glosowania z listy uczestnikbw danej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

12. Gtosujgcy skresla nazwiska kandydatow przynaleznych do danej czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych nie gtosuje.

13. Glos jest niewazny, jezeli:
1) karta wyborcza zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,
2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) karta wyborcza zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej przystugujaca poszczegoélnym kandydatom przynaleznym do danej
czesci Walnego Zgromadzenia.

14.Liczbe gtosébw oddanych na poszczegodlnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Czgstkowe wyniki glosowania
nie sg ogtaszane.

15. Protokét i wypetnione karty wyborcze umieszczane sg przez komisje mandatowo-
skrutacyjng w zalakowanych, oddzielnych kopertach podpisanych przez wszystkich
cztonkéw komisji.

16.Za zabezpieczenie i przechowanie kopert do momentu otwarcia ich przez Kolegium
odpowiedzialny jest Zarzad.

17.Kolegium oblicza liczbe otrzymanych gtoséw przez poszczegédlnych kandydatéw
i ogtasza wyniki wyboréw na podstawie protokotéw komisji mandatowo-skrutacyjnych.

18.Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci przynalezni do danej czesci Walnego
Zgromadzenia, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtoséw, liczgc tgcznie
wyniki glosowan na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia.
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19. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni.

20.W przypadku uzyskania przez kandydatéw przynaleznych do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia réwnej liczby gtoséw, wyboru czionka Rady dokonuje sie
zgodnie z trescig § 100 ust. 3.

§ 114°
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gtosoéw, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomosci w trybie § 110 lub 111 ust. 5, byt przewidziany punkt dotyczgcy
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 114°
Postanowienia § 114" majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci.

§ 1147
Skreslony.

§ 114"
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego
cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

§ 114"
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkéw Spétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami
Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sgdu.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo dotyczace Uchwaly Walnego Zgromadzenia,
Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku
nieustanowienia petnomocnika, sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla Spotdzielni.

5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwofania -
w ciggu szeséciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Za dzien odbycia Walnego Zgromadzenia uwaza sie date odbycia sig¢ Kolegium.

6. Skreslony.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwatly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
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cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 114"

Sprawy zwigzane z obradowaniem czeéci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane
w przepisach powszechnie obowigzujgcych lub w Statucie, rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia
w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje przewodniczacy obrad tej czesci
Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA

§ 115

Rada Nadzorcza sprawuje nadzoér i kontrole nad dziatalnoscig Spétdzielni.

1.

§ 116

Rada Nadzorcza sklada sie z 12. czionkéw. Poszczegélnym czeSciom Walnego
Zgromadzenia przystugujg po 2 mandaty cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od nastepnego dnia po ogtoszeniu
wynikow wyboréw przez Kolegium do dnia ogtoszenia wynikow wyboréw przez Kolegium
po kolejnym Walnym Zgromadzeniu, dokonujgcym wyboréw cztonkéw RadyNadzorcze;j.

§ 117

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostatwybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

odwotania przez Walne Zgromadzenie,

zrzeczenia sie mandatu,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

zmiany przynaleznosci do danej cze$ci Walnego Zgromadzenia,

gdy cztonek Rady Nadzorczej zostaje pracownikiem Spoétdzielni,

gdy cztonek Rady Nadzorczej podejmuje sie Swiadczy¢ lub $wiadczy odptatne
ustugi na rzecz Spoétdzielni, wzglednie zawiera umowy gospodarcze
ze Spotdzielnig,

gdy czionek Rady Nadzorczej pozostaje w zwigzku matzenskim

albo w konkubinacie z osobg, ktéra podejmuje sie lub Swiadczy odptatne ustugi
na rzecz Spétdzielni wzglednie ma zawartag umowe gospodarczg ze Spétdzielnia,

7") nie rozwigzania umowy o prace lub umowy gospodarczej, w tym dotyczacej

Swiadczenia odpfatnych ustug na rzecz Spoétdzielni, tgczacej czionka Rady
Nadzorczej, jego matzonka lub konkubenta ze Spétdzielnia w terminach
okres$lonych w § 103 ust. 3 Statutu,

dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecnosci na czesci Walnego Zgromadzenia,
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3.

do ktorej przynalezy, przy czym usprawiedliwienie powinno by¢ ztozone
najpdézniej w ciggu 14. dni od daty danej czesci Walnego Zgromadzenia,
w Sekretariacie Zarzadu,

9) dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecnosci w ciggu roku kalendarzowego
na posiedzeniu Rady Nadzorczej, przy czym usprawiedliwienie powinno by¢
ztozone przewodniczagcemu Rady Nadzorczej lub jego zastepcy najpdzniej
w ciggu 14. dni od daty posiedzenia,

10

=

zajmowania sie¢ przez czionka Rady Nadzorczej interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni.

W przypadkach okreSlonych w ust. 2 pkt 2-5 utrata mandatu nastepuje w dacie
wystgpienia zdarzenia powodujgcego jego utrate, a w przypadku okreslonym w ust. 2.
pkt 1, 6, 7, 7', 8, 9 i 10 utrate mandatu stwierdza Walne Zgromadzenie poprzez
gtosowanie.

W przypadku utraty mandatu z przyczyn okre$lonych w ust. 2. pkt 6, 7, 7', 8 i 9
postanowienia § 104 stosuje sie odpowiednio.

§ 118
Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przypisany do danej czesci
Walnego Zgromadzenia, wchodzi kandydat, ktéry w ostatnich wyborach z listy
obejmujacej kandydatéw z tej czeSci Walnego Zgromadzenia uzyskat najwiekszg liczbe
gtosow sposrdéd innych  kandydatow z tej listy. Kadencja takiego cztonka konczy sie
z kadencjg catej Rady. Fakt ten jest odnotowywany w protokole posiedzenia Rady
Nadzorczej.

W przypadku braku mozliwosci uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w sposébokreslony
w ust. 1, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetiajgcego do konca
kadencji Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania wyboru uzupetniajgcego Rada dziata
w niepetnym sktadzie.

§ 119

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i dziatalnosci spotecznej, os$wiatowej,
kulturalnej i  sportowo-rekreacyjnej  przedstawionych przez Zarzad,

po zaopiniowaniu przez Rady Osiedli w swoim zakresie,
2) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegélnosci:
a) badania okresowe sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan

gospodarczych, ze  specjalnym  uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
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organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) ustalanie odptatnosci za ustugi $wiadczone przez Spoéfdzielnie na rzecz cztonkoéw,
a nie ujete w stawce eksploatacyjnej lub koszcie budowy mieszkania,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystagpienia do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegdélnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdania finansowego,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a czionkiem Zarzadu Iub dokonywanych przez Spoétdzielnie
w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu,

11)uchwalanie zasad przejmowania w administracje majgtku niestanowigcego mienia
Spotdzielni, w szczegdlnosci niestanowigcego jej wiasnosci oraz zasad
sprawowania zarzadu powierzonego w rozumieniu art. 27 ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, przy wspotwtasnosci majatku  Spoétdzielni
i innych os6b, w tym cztonkéw Spotdzielni,

12) umarzanie naleznosci Spotdzielni przekraczajacych kompetencje Zarzadu wedtug
zasad okreslonych odrebnie oraz okreslanie wysokosci naleznosci, ktére Zarzad
moze umorzy¢ lub roztozy¢ na raty,

13) dokonywanie podziatu grup cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegéinych
czesciach Walnego Zgromadzenia,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w przepisach
powszechnie obowigzujgcych lub w Statucie,

15) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu bezwzgledng wiekszoscig gtoséw
ogolnej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) ustalanie zakreséw czynnosci cztonkéw Zarzadu, ich wynagrodzen i zakreséw
pracy oraz przyznawanie nagréd i naktadanie kar na cztonkéw Zarzadu,

17) ustalanie liczby cztonkéw poszczegolnych Rad Osiedli,
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18) uchwalanie regulaminéw Rad Osiedli,
19) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Rad Osiedli,

20) uchwalanie regulaminéw, niezastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu, po zasiegnieciu opinii Rad Osiedli,

21) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu i od uchwat Rad Osiedli
oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosé¢,

21" mediacja na wniosek danego cztonka w sporach miedzy czionkami Spotdzielni
) 9 edzy
a Zarzgdem lub Radg Osiedla,

22) uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile sg one niezgodne z przepisami prawa,
Statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze
nastgpi¢ w ciggu 30. dni od daty podjecia wiadomosci o uchwale, nie
pbzniej jednak, niz w ciggu trzech miesiecy od daty jej podjecia,

23) rozstrzyganie sporéw miedzy Radami Osiedli,

24) skreslony

25) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

26) uchwalanie zasad i kontrolowanie rozliczenia kosztéw inwestycji i kosztow
modernizacji budynkow,

27) podejmowanie uchwat, zatwierdzanie wzglednie wydawanie opinii w innych
sprawach, o ile wymagajg tego przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub Statutu lub zgodny z tymi
przepisami interes cztonkéw Spoétdzielni,

28) ustalanie zasad gospodarki finansowej jednostek wydzielonych na wewnetrznym
rozrachunku gospodarczym,

29) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

30) podejmowanie uchwat w sprawach, o ktorych stanowi art. 17'° oraz art. 27 ust. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

31) wyznaczanie ze swego grona jednej lub kilku oséb do czasowego petnieniafunkcji
cztonka Zarzadu,

32) podejmowanie uchwaty o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej, réwniez
w przypadku czasowego petnienia przez niego funkcji cztonka Zarzadu,

33) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

34) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni
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w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powdédztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spotdzielni; od cztonkéw
i Rad Osiedli moze zada¢ wyjasnien i dokumentow.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
Zatgcznikami tego sprawozdania sg sprawozdania z dziatalnosci Rad Osiedli.

4. Czionkowie Rady Nadzorczej wybrani z danej czeSci Walnego Zgromadzenia
sg zobowigzani do uczestniczenia w obradach Rady Osiedla.

§ 120
1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach cztonkéw nowej Rady Nadzorczej
zwotuje Przewodniczgcy Kolegium w ciggu 28. dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej. Przewodniczacy Kolegium
prowadzi obrady do czasu wyboru przewodniczagcego Rady Nadzorczej.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji zwotuje przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego, co najmniej
raz na kwartat.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie poza tym takze na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwéch tygodni od daty zgtoszenia
whniosku.

§121

W posiedzeniach Rady Nadzorczej lub Komisji uczestniczg przedstawiciele Zarzadu oraz moga

uczestniczy¢ z gtosem doradczym zaproszeni goscie.

§ 122
Rada Nadzorcza na okres kadencji dokonuje wyboru ze swojego grona przewodniczgcego,
jego zastepcy oraz sekretarza Rady a takze przewodniczacych komisji Rady, w przypadku
powotania takich komisji.

§123

1. Rada Nadzorcza ze swego grona moze w miare potrzeb powota¢ komisje
do wykonywania okreslonych zadan.

2. Zakres dziatania komisji Rady Nadzorczej okresla jej regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg przed jej powotaniem.

3. Na posiedzenia komisji moga by¢ zapraszani z gtosem doradczym czlonkowie Zarzadu,
przedstawiciele Rad Osiedli oraz inne osoby.

4. Komisje mogg odbywac wspélne posiedzenia. Wspoélnemu posiedzeniu przewodniczy
osoba uzgodniona przez przewodniczgcych zainteresowanych komisiji.
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5. Przed wydaniem opinii lub wnioskow komisje na podstawie upowaznienia Rady
Nadzorczej mogg przeprowadzi¢ kontrole podlegajgcych im rodzajéw dziatalnosci
Spotdzielni, w co najmniej dwuosobowym sktadzie. Protokét z czynnosci kontrolnych
podpisujg wszyscy cztonkowie, ktorzy je wykonywali.

6. Opinie i wnioski komisji zapadajg zwyktg wigkszoscig gtoséw, w obecnoéci co najmniej
potowy ogolnej liczby cztonkdédw komisji. W przypadku réwnej ilosci gtoséw komisja
przedktada obie propozycje Radzie Nadzorczej.

7. Z posiedzenia komisji sporzadza sie protokét podpisany przez jej przewodniczgcego.
8. Sprawozdania i wnioski komisji sg rozpatrywane przez Rade Nadzorczg.

§124
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, okre$la regulamin, uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§ 124
1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady
i jej komisji wyptacane w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci 60% minimalnego
wynagrodzenia za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyptacane jest w formie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenia Rady Nadzorczej i jej komisji nie odbyly sie
lub cztonek Rady nie uczestniczyt w Zadnym z posiedzen, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 1, nie przystuguje.

4. Skreslony

5. Za nieobecno$¢ cztonka Rady Nadzorczej na jej posiedzeniu lub posiedzeniu komisji
Rady potrgca sie 20% z naleznego ryczattowego miesiecznego wynagrodzenia, o ktérym
mowa w ust. 1.

C. ZARZAD.
§ 125
1. Zarzad skitada sie z 2-5 osob, w tym prezesa, zastepcy lub zastepcéw. O liczebnosci
Zarzadu decyduje Rada Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkdédw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie powotania lub kontraktu.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnoéciach nie narusza jego
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uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§126

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji oraz nadzorowanie

ich wykonania, w zakresie niezastrzezonym w ustawie Prawo spotdzielcze
dla kompetencji innych organéw Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni w stosunku
do najemcéw lub wiascicieli lokali,

zawierania umow najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

sporzgdzanie plandéw gospodarczych i programéw spotecznych, o$wiatowych,
kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzgdzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Zarzadu i sprawozdan
finansowych Spotdzielni oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

zacigganie kredytébw bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci ustalonej
przez Walne Zgromadzenie,

udzielanie petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych
z kierowaniem biezacag dziatalno$cig gospodarczg Spoétdzielni lub jej
wyodrebnionej gospodarczo i organizacyjnie jednostki,

10) udzielanie pozostatych petnomocnictw,

11) nabywanie lub zbywanie srodkéw trwatych, niezastrzezonych do decyzji innych organow

Spotdzielni,

12)umarzanie naleznosci Spotdzielni, rozktadanie ich sptaty na raty oraz spisywanie

w straty Spotdzielni, do wysokosci okre$lonej przez Rade Nadzorcza,

13) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét i innych

komisji,

14) powotywanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikow,

15)realizowanie zalecen polustracyjnych oraz wnioskdéw z innych kontroli, a takze

ustalanie sposobu i srodkéw wykonania tych zalecen i wnioskow,
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16)rozpatrywanie skarg i wnioskow,

17)uchwalanie regulaminéw i zarzadzen w sprawach niezastrzezonych dla innych
organéw,

18)wspdidziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzadowej
oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi i sportowymi,

19)przedstawianie opinii we wszystkich sprawach, ktére nalezg do kompetenciji
innych organéw Spétdzielni,

20) ustalanie odptatno$ci za dokumentacje lub informacje udzielane przez Spotdzielnie na rzecz
0s0b trzecich zainteresowanych majgtkiem dtuznikow,

21)decydowanie w innych sprawach, gdy powszechnie obowigzujgce przepisy, Statut
lub stosowne regulaminy wymagajg uchwaty Zarzadu,

22)kierowanie do mediacji spraw spornych miedzy cztonkiem a Zarzgdem lub miedzy
cztionkiem a Radg Osiedla na wniosek czionka, zgtoszony w kazdym czasie
trwania takiego sporu.

. Skreslony.

§ 127
Prezes Zarzadu petnigcy funkcje kierownika Spétdzielni kieruje biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni.

Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spétdzielni, jako pracodawca, w rozumieniu Kodeksu
Pracy.

Postanowienia ust. 1 i 2 nie naruszajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie, dotyczgcej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 128
Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach, nie rzadziej niz jeden raz
w miesigcu. W okresie migdzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu, uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 129
Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposdb, ze pod nazwg
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
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3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 130
Skreslony
D. Skreslony.

§ 131
Skreslony.

§ 132
Skreslony.

§ 133
Skreslony.

§ 134
Skreslony.
E. RADY OSIEDLI.

§ 135

1. Rada Osiedla sktada sie z 5. do 7. cztonkéw, wybranych na czteroletnig kadencje.

2. Wybory do Rady Osiedla moga odbywa¢ sie w ramach danej czesci Walnego
Zgromadzenia albo odrebnego zebrania wyborczego. W przypadku, gdy wybory do
Rady Osiedla odbywaja sie w ramach danej cze$ci Walnego Zgromadzenia,
wybrane komisje Walnego Zgromadzenia petnig réwniez role komisji zebrania
wyborczego Rady Osiedla.

3. Liczbe cztonkéw Rady Osiedla ustala Rada Nadzorcza.

4. Wybory do Rady Osiedla dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposérdéd cztonkow
posiadajgcych tytut prawny do lokalu w danym osiedlu.

5. Przedmiotem zebrania wyborczego Rady Osiedla moze by¢ wytgcznie wybodr
lub odwotanie czionkéw Rady Osiedla. Zebranie wyborcze Rady Osiedla jest wazne
bez wzgledu na liczbe uczestniczgcych czionkéw.

6. Zebranie wyborcze Rady Osiedla zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy lub na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkdéw posiadajacych tytut prawny do lokalu w danym osiedlu.

7. Zadanie zwotania zebrania wyborczego Rady Osiedla powinno byé ztozone napismie.

8. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ zebranie wyborcze Rady Osiedla w terminie 30. dni
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od ztozenia wniosku o jego zwotanie. Zawiadomienie o zwotaniu zebrania wyborczego
Rady Osiedla nastepuje poprzez wywieszenie w terminie na 21 dni przed terminem
zebrania ogtoszen w siedzibie Zarzadu Spotdzielni, Administracji Osiedla, w klatkach
schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni
w obrebie danego osiedla oraz umieszczenie na stronie internetowej Spétdzielni.

. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Osiedla zakazu konkurencji okre$lonego
w § 103, Rada Osiedla moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czionka tego organu
w petnieniu czynnosci. W takim przypadku Zarzad jest zobowigzany, w okresie do 45. dni
od dnia podjecia przez Rade Osiedla uchwaty o zawieszeniu, na zadanie Rady Osiedla
lub zawieszonego czlonka Rady Osiedla, zwota¢ zebranie wyborcze. Zebranie wyborcze
rozpatruje zarzut naruszenia zakazu konkurencji i rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Osiedla.

. W przypadku utraty mandatu z przyczyn okreslonych w § 136 ust. 2 pkt 6, 7, 7', 81 9
postanowienia ust. 8' stosuje sie odpowiednio.

W razie niezwotania przez Zarzad zebrania wyborczego Rady Osiedla w terminie
wskazanym w ust. 8, uprawniong do zwotania zebrania wyborczego Rady Osiedla jest
Rada Nadzorcza.

Uprawnionymi do uczestnictwa w zebraniu wyborczym Rady Osiedla sg cztonkowie
posiadajacy tytut prawny do lokalu w danym osiedlu oraz cztonkowie Zarzadu i Rady
Nadzorczej. Cztonkowie w zebraniu wyborczym Rady Osiedla mogg uczestniczy¢ tylko
osobiécie albo przez petnomocnika. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci
prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolno$cig do czynno$ci prawnych biorg udziat
w zebraniu wyborczym Rady Osiedla przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze by¢ czionkiem Rady Osiedla. Postanowienia § 107 ust. 1 stosuje
sie odpowiednio.

.W przypadku, gdy cztionkowi przystuguje kilka tytutéw prawnych do lokalu swe prawa
wyborcze realizuje w jednym wybranym osiedlu, przy czym taki cztonek moze realizowa¢
swe prawa wyborcze wytgcznie do Rady Osiedla, tozsamej z wybrang przez siebie
czescig Walnego Zgromadzenia. Ztozenie o$wiadczenia w trybie § 107 ust. 2 Statutu
rodzi skutki takze w zakresie uprawnienia do uczestniczenia w zebraniu wyborczym Rady
Osiedla.

W przypadku, gdy wybory do Rady Osiedla odbywajg sie poza obradami Walnego
Zgromadzenia, zebranie wyborcze Rady Osiedla otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady Nadzorczej, ktéry potwierdza
prawidtowo$¢ zwotania zebrania wyborczego Rady Osiedla i zarzgdza wyboér Prezydium
zebrania.

.Zebranie wyborcze Rady Osiedla odbywane poza obradami Walnego Zgromadzenia
wybiera Prezydium, ktére kieruje przebiegiem zebrania. W sktad Prezydium wchodza:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego oraz sekretarz. Wyboér Prezydium
przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
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14.Zebranie wyborcze Rady Osiedla odbywane poza obradami Walnego Zgromadzenia
w gtosowaniu jawnym wybiera zwyktg wiekszoscig gtoséw komisje mandatowo-
skrutacyjng, w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby.

Do zadan komisji nalezy:
1) sprawdzenie listy obecnosci i skutecznosci udzielonych petnomocnictw,
oraz waznosci mandatow petnomocnikéw cztonkow Spotdzielni
oraz przedstawicieli os6b pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych

lub posiadajgcych te zdolno$¢ ograniczong,

2) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego zebrania obliczen wynikow
gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu,

3) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania.

15. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcegdo i sekretarza.

16. Komisja sporzagdza protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczgcy
i sekretarz komisji. Sekretarz komisji przekazuje przewodniczgcemu zebrania protokét
wraz z zamknietymi w kopercie listg obecnosci, listg kandydatow i kartamiwyborczymi.

17. Sekretarz zebrania wyborczego Rady Osiedla w trakcie zebrania sporzadza protokot,
ktory po  opatrzeniu  podpisami  sekretarza i  przewodniczgcego  zebrania
wraz z dokumentami otrzymanymi od komisji mandatowo-skrutacyjnej przekazuje w dniu
odbycia zebrania niezwtocznie do Zarzadu Spoétdzielni. Zarzagd Spoétdzielni przechowuje
dokumenty z zebrania wyborczego Rady Osiedla co najmniej przez 10 lat.

18. Przebieg zebrania wyborczego Rady Osiedla moze by¢ dodatkowo utrwalony za pomocag
urzadzen rejestrujgcych dzwigk i/lub obraz, o czym uczestniczacy w zebraniu powinni by¢
uprzedzeni.

19. Zgtaszanie kandydatéow do Rady Osiedla odbywa sie w trybie § 110 ust. 4. Statutu.

20. Zgtaszanie kandydatur cztonkéw Rady Osiedla odbywa sig pisemnie z podaniem:

1) imienia, nazwiska i adresu kandydata,

2) imienia, nazwiska i adresu oséb zgtaszajgcych.

21. Kandydaci na cztionkéw Rady Osiedla do zgtoszenia dotaczajg ankiete, ze szczegdlnym
uwzglednieniem danych dotyczacych:

1) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

2) zatrudnienia w Spotdzielni lub zawarcia ze Spoidzielnig odptatnych umoéw
gospodarczych,

3) pozostawania w zwigzku matzenskim albo konkubinacie z osobg, ktéra zawarta
ze Spotdzielnig odptatne umowy gospodarcze,
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4) pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnig,

5) zalegania z wnoszeniem optat na rzecz Spdidzielni, w tym w szczegdlnosci za uzytkowanie
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego orazkredytu,

6) wyksztatcenia i wykonywanego zawodu,
7) zgody na przetwarzanie danych osobowych.

22.Kandydaci na cztonkéw Rady Osiedla przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji.
Czlonkowie moga kandydatom zadawa¢ pytania. W przypadku nieobecnosci kandydata
cztonek prezydium zebrania odczytuje ankiete ztozong przez kandydata.

23.Wybory czionkéw Rady Osiedla przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;j.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
mandatowo-skrutacyjnej. Karty wyborcze sg ostemplowane i podpisane przez wszystkich
cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej. Wydawanie kart wyborczych uprawnionym
do gtosowania nastepuje po odczytaniu imienia i nazwiska osoby upowaznionej
do gtosowania z listy uczestnikow.

24. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.
25. Gtos jest niewazny, jezeli:

1) karta wyborcza zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez
Zarzad,

2) karta wyborcza jest przekres$lona,

3) karta wyborcza zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz liczba mandatéw w Radzie
Osiedla.

26.Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza protokét. Przewodniczgcy komisji ogtasza
wyniki glosowania.

27.Do Rady Osiedla zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gltoséw. Liczba oséb wybranych do Rady Osiedla nie moze przekroczy¢ liczby
mandatow.

28. Jezeli w wyniku wyboréw kilku kandydatow uzyska réwng liczbe gtoséw i spowoduje
to przekroczenie liczby miejsc w Radzie Osiedla, zarzadza sie wybory uzupetniajgce
miedzy tymi kandydatami, wedtug wyzej wymienionych zasad.

29.W trybie przewidzianym dla wyboru zebranie wyborcze Rady Osiedla moze odwotaé
cztonka Rady Osiedla zwyktg wiekszoscig gtosow.
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§ 136
1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:

1) odwotania cztonka Rady Osiedla. Cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany
przez zebranie wyborcze Rady Osiedla lub te czes¢ Walnego Zgromadzenia,
ktora go wybrata, zwyktg wigkszoscig gtosow,

2) rezygnaciji,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) zmiany przynaleznoéci do grupy cztonkéw, na terenie ktérej dziata Rada Osiedla
lub do danej czesci Walnego Zgromadzenia. § 135 ust. 11 stosuje sig
odpowiednio.

5) zatrudnienia w Spoétdzielni,

6) gdy cztonek Rady Osiedla pozostaje w zwigzku matzenskim albo w konkubinacie
z osoba, ktéra podejmuje sie lub $wiadczy odptatne ustugi na rzecz Spoéidzielni,
wzglednie zawiera umowy gospodarcze ze Spétdzielnia,

7) gdy czionek Rady Osiedla podejmuje sie $wiadczy¢ lub $wiadczy odptatne ustugi
na rzecz Spétdzielni, wzglednie ma zawartg umowe gospodarczg ze Spoétdzielnia,

8) nie rozwigzania umowy o prace lub umowy gospodarczej, w tym dotyczacej
Swiadczenia odptatnych ustug na rzecz Spétdzielni, faczacej cztonka Rady Osiedla,
jego matzonka albo konkubenta ze Spétdzielnig w terminach okreslonych w § 103
ust. 3 Statutu,

9) dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecnosci w okresie kadencji na czesci
Walnego Zgromadzenia, do ktérej przynalezy, przy czym usprawiedliwienie winno
by¢ zlozone najpdzniej w ciggu 14. dni od daty odbycia czesci Walnego
Zgromadzenia, w Administracji Osiedla,

10) dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecnoéci w ciggu roku kalendarzowego
na posiedzeniu Rady Osiedla, przy czym usprawiedliwienie powinno by¢ ztozone
przewodniczgcemu Rady Osiedla lub jego zastepcy, najpdzniej w ciggu 14. dni
od daty posiedzenia,

11) zajmowania sie przez cztonka Rady Osiedla interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 2. pkt 2-5 utrata mandatu nastepuje w dacie
wystgpienia zdarzenia powodujgcego jego utrate, natomiast w przypadkach okreslonych
w pkt. 1, 6, 7, 7'.8,9i10 utrate mandatu stwierdza przez gtosowanie zebranie wyborcze
Rady Osiedla dziatajagce samodzielnie lub w ramach danej czesci Walnego
Zgromadzenia, do ktérej przynalezy cztonek Rady Osiedla.
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. Jezeli na skutek utraty mandatow liczba czlonkéw Rady Osiedla zmniejszy sieg,
to na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry utracit mandat, wchodzi kandydat, ktéry
w ostatnich wyborach do Rady Osiedla uzyskat najwiekszg liczbe gtoséw sposréd innych
kandydatéow. Kadencja takiego cztonka Rady Osiedla konczy sie z kadencjg catej Rady.
Fakt ten jest odnotowywany w protokole posiedzenia Rady Osiedla.

. W przypadku braku mozliwosci uzupetnienia sktadu Rady Osiedla w sposéb okreslony
w ust. 4, zebranie wyborcze Rady Osiedla, zwotane przez Zarzad w ciggu jednego
miesigca od powzigcia informacji o tym fakcie, dokonuje wyboru uzupetiajgcego
do konca kadencji Rady Osiedla. Do czasu dokonania wyboru uzupetniajgcego Rada
Osiedla dziata w niepetnym skfadzie.

§ 136"

. Czlonkom Rady Osiedla przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady i jej
komisji, o ile zostaty powotane, wyptacane w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci
40% minimalnego wynagrodzenia za prace.

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenia Rady Osiedla i jej komisji nie odbyly sie
lub cztonek Rady nie uczestniczyt w Zadnym z posiedzen, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 1, nie przystuguje.

. Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Osiedla i jej komisji jest wyptacane
z dotu w terminie do 15. dnia nastepnego miesigca.

. Za nieobecno$¢ cztonka Rady Osiedla na jej posiedzeniu lub posiedzeniu komisji Rady
Osiedla potrgca sie 20% z naleznego ryczattowego miesiecznego wynagrodzenia,

o ktérym mowa w ust. 1.

§ 137

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy wspotdziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorcza,
a w szczegolnosci:

1) wspétdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza w zakresie wypracowania
planéw gospodarczych osiedla w ramach planéw ogélnych Spoétdzielni,

2) opiniowanie lub proponowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
osiedla,

3) proponowanie planéw dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej osiedla,

=

przedkfadanie propozycji projektow wieloletnich planéw remontowych osiedla,

5) proponowanie lub opiniowanie struktury organizacyjnej administracji  osiedla,

2

opiniowanie wnioskéw o nawigzanie i rozwigzanie stosunku pracy z kierownikiem
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Administracji Osiedla,
7) skreslony

8) stawianie wnioskow o nagradzanie kierownika Administracji Osiedla i jego
zastepcow,

9) rozpatrywanie odwotan mieszkancow i os6b trzecich od decyzji kierownika
Administracji Osiedla i jego zastepcow, w zakresie dotyczgcym dziatalnosci
osiedla,

10) stawianie lub opiniowanie wnioskow, w tym zgtaszanych przez mieszkancow,
dotyczacych utworzenia lub likwidacji na terenie osiedla placéwek gospodarczych,
socjalnych i rekreacyjnych,

11) organizowanie we wiasnym zakresie lub przy wspoétdziataniu z innymi Radami
Osiedli, Radg Nadzorczg i Zarzadem dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej,
kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej, w granicach okreslonych regulaminem
tej dziatalnosci,

12) petnienie funkcji rozjemcy w konfliktach miedzy mieszkancami,
13) propagowanie poszanowania mienia spétdzielczego,

14) rozpatrywanie lub zgtaszanie innych spraw i inicjatyw zwigzanych z dziatalnoscig
osiedla,

15) zgtaszanie uwag w zakresie stwierdzonych nieprawidtowos$ci zwigzanych z praca
Administracji Osiedla,

16) podejmowanie uchwaty ozawieszeniu czionka Rady Osiedla,

17) podejmowanie inicjatyw konsultacyjnych z mieszkancami osiedli w kwestiach
zywotnych dla mieszkancéw osiedli lub nieruchomosci, w formie ankiet, zapytan,
referendum lub w formie zorganizowania zebran mieszkancow osiedla
lub nieruchomosci.

§ 138
Rada Osiedla sporzgdza sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.

Szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat
i inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Wszelkie uchwaty Rady Osiedla przekazywane sg w formie pisemnej lub dokumentowe;j

do wiadomosci Zarzadu i Rady Nadzorczej w terminie 2. tygodni od dnia powzigcia.
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X111 Polityka informacyjna Spétdzielni
§138'
Zarzad Spoétdzielni, kierujac sie zasadami jawnosci, otwartosci i transparentnosci,
zapewnia cztonkom Spétdzielni i osobom niebedgcym cztonkami, ktérym przystugujg
prawa do lokali, petng informacje o swojej dziatalnosci w zakresie realizacji planéw
dziatania jak i sytuacji finansowej.

Okreslone w ust. 1 obowigzki Zarzad realizuje poprzez:

1) prowadzenie strony internetowej, na ktérej zamieszcza sie w szczegolnosci
informacje dotyczace:

a) organow Spétdzielni,

b) lokalizacji zasobéw Spétdzielni,

c) administracji poszczegoélnych osiedli,

d) rzeczowych planéw remontowych, z podziatem na nieruchomoéci,

e) indywidualnego dostepu do stanu konta optat z tytutu uzytkowania lokalu,

f) poszczegdlnych skiadnikéw optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,

g) Walnego Zgromadzenia i dokumentéw z nim zwigzanych,

h) uchwat podejmowanych przez organy Spoétdzielni.
Ponadto na stronie zamieszcza sie tekst aktualnego Statutu Spoétdzielni i uchwalonych
na jego podstawie regulaminébw oraz obowigzujgcych przepiséw prawnych z zakresu

mieszkalnictwa.

2) zamieszczanie informacji na tablicach informacyjnych, umieszczonych na klatkach
schodowych, w administracjach osiedli i w budynku Zarzgdu Spoétdzielni.

XI.2 Ochrona danych osobowych

§1382
Poznanska Spotdzielnia Mieszkaniowa przetwarza dane osobowe zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresieprzepisami.

Podstawg przetwarzania danych osobowych przez Poznanska Spotdzielnie Mieszkaniowa sa
przepisy powszechnie obowigzujgce w zakresie ochrony i przetwarzania danych osobowych
a takze przepisy ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo spotdzielcze
oraz ustawy o wiasnoéci lokali a w przypadkach, gdy wymagana jest zgoda osoby fizycznej — jej
zgoda.

Administratorem Danych Osobowych jest Poznanska Spotdzielnia Mieszkaniowa. Zarzad
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Spdtdzielni organizuje ochrone danych osobowych oraz okreéla zasady ich przetwarzania oraz
udostepniania odbiorcom danych osobowych, w tym pracownikom oraz czionkom Rady
Nadzorczej lub cztonkom Rad Osiedli.

4. Wszystkie dziatania Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w swoich zatozeniach bedg
uwzgledniaty aktualnie obowigzuje przepisy dotyczgce ochrony danych osobowych.

XIl. Gospodarka Spétdzielni

§ 139
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego,
w celu zapewnienia korzysci dla czlonkéw Spéidzielni, w oparciu o okresowe plany
uchwalane przez Rade Nadzorczg, w ramach kierunkoéw dziatania, okreslonych przez
Walne Zgromadzenie.

2. Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana ze zrédet wilasnych, ktére moga byc¢
uzupetniane kredytami bankowymi w ramach uprawnien wynikajgcych ze Statutu, a takze
dotacji i innych nieodpfatnych $wiadczen.

3. Rbznica miedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 140

Fundusze Spotdzielni stanowia:
1)  fundusz zasobowy,

2)  fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

§ 141
Spoétdzielnia tworzy ponadto nastepujgce fundusze celowe:

1) naremonty zasob6w lokalowych,

2)  $wiadczen socjalnych.
§ 142
Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej, ktéra
jednoczesnie okre$la zasady ich tworzenia oraz gospodarowania tymi funduszami.

§ 143
Nadwyzka bilansowa Spétdzielni, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, moze byé
przeznaczona na:

1)  fundusz remontowy,
2)  skreslony,

3) fundusz zasobowy,
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4)  pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
obcigzajacych cztonkow,

5) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjne;.

§ 144
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywane sg z funduszy wtasnych w nastepujacej kolejnosci:

1)  zfunduszuzasobowego

2)  zfunduszuremontowego.

XIil. Likwidacja Spétdzielni

§ 145
1. W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu przez
likwidatora postepowania likwidacyjnego, okreslonego w ustawie prawo spétdzielcze
i zaspokojeniu roszczen wzgledem Spofdzielni, ostatnie Walne Zgromadzenie okresla
cele, na jakie przeznaczony zostaje pozostaty po likwidacjimajatek.

2. Jezeli po dwukrotnym, pisemnym powiadomieniu cztonkéw o Walnym Zgromadzeniu,
Zgromadzenie nie moze dojs¢ do skutku, uprawnienia okre$lone w ust. 1 przechodzg
na zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoidzielnia byta zrzeszona lub na Krajowg Rade
Spoétdzielcza.

3. Pozostaty po likwidacji majgtek moze by¢ przeznaczony w sposéb nastepujgcy:

1) majatek trwaty oraz ruchomo$ci, a takze papiery wartosciowe i udziaty
w podmiotach gospodarczych, ktére nie znalazly nabywcow, przeznacza sie
na cele:

a) spoidzielcze,
b) spoteczne,

2) wolne $rodki pieniezne przeznacza sie na wyptaty dla cztonkdéw Spétdzielni.

4. Udziat cztonkédw w podziale majatku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, jest
proporcjonalny do okresu trwania cztonkostwa w Spoétdzielni.

5. Wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, dokonuje sie w gotéwce,
po potraceniu zalegtosci wobec likwidowanej Spotdzielni.

§ 146
Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

§ 147
Rada Nadzorcza moze okre$lic, w miare potrzeby, szczegétowe zasady gospodarki
Spotdzielni, w ramach przepiséw ustawy prawo spotdzielcze i postanowien Statutu.




XIV. Przepisy koricowe

§ 148
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym, wydawanym przez Krajowg Rade Spoétdzielczg.

§ 149
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie majg zastosowanie postanowienia
ustaw: Prawo spétdzielcze i o spétdzielniach mieszkaniowych, przy uwzglednieniu przepisow
powszechnie obowigzujgcych.

§ 150
Do czasu wprowadzenia w zycie regulaminéw, o ktérych mowa w Statucie, majg
zastosowanie dotychczas obowigzujgce regulaminy w Poznanskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, w zakresie nienaruszajgcym przepisow powszechnie obowigzujgcych
i Statutu.

§ 151
Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania.

e otatut wpisano do rejestru 7
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